IMMOBILIEN

Eigenmietwert

Der HEV halt an seiner Initiative fest

Von lic. iur. Monika Sommer
Eidg. dipl. Immobilientreuhdnderin
Stellvertretende Direktorin

HEV Schweiz

Der HEV Schweiz hatte am 23. Januar
2009 die Volksinitiative «Sicheres
Wohnen im Alter» mit 111’861 giilti-
gen Unterschriften bei der Bundes-
kanzlei eingereicht. Der Bundesrat
lehnt die Volksinitiative ab und hat am
4. November 2009 einen Gesetzesent-
wurf als indirekten Gegenvorschlag in
die Vernehmlassung geschickt.

Der Bundesrat will die Besteue-
rung des Eigenmietwerts generell ab-
schaffen. Gleichzeitig sollen die bishe-
rigen Abzugsmoglichkeiten beim
selbstgenutzten Wohneigentum weit-
gehend aufgehoben werden. Kiinftig
sollen nur noch zwei beschrankte Son-
derabziige bestehen: Ein jéhrlich ab-
nehmender Schuldzinsabzug fiir Erst-
erwerbende von max. Fr. 5°000.— im
ersten Jahr (Fr. 10°000.— fiir Ehepaare)
wihrend hochstens 10 Jahren sowie ein
Abzug fiir qualitativ besonders hoch-
stehende Energiespar- und Umwelt-
schutzmassnahmen. Zudem will der
Bundesrat die Kantone zur Einfithrung
einer neuen Sondersteuer auf iiberwie-
gend selbstgenutzte Zweitliegenschaf-
ten verpflichten. Die Sondersteuer be-
misst sich auf der Grundlage des Ver-
mogenswerts der Zweitliegenschaft
und soll die heute geltende Einkom-
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mens- und Vermdgenssteuer auf der
Zweitliegenschaft ersetzen. Ob eine
solche Sondersteuer verfassungsrecht-
lich tiberhaupt zuléssig ist, bezweifelt
der Bundesrat allerdings selbst. Er will
dies daher durch ein Gutachten abkla-
ren lassen.

Mehrbelastung der Eigentiimer

Die Wohneigentumsquote ist in der
Schweiz im internationalen Vergleich
nach wie vor sehr tief. Wie Umfragen
immer wieder bestétigen, entspricht
Wohneigentum jedoch einem weitver-
breiteten Wunsch. Der Bund wird denn
auch durch die Bundesverfassung zur
Forderung des Wohneigentums ver-
pflichtet (Art. 108 BV). Diesem Gebot
zur Wohneigentumsforderung ist end-
lich wirksam nachzukommen. Wohn-
eigentum in der Schweiz ist teuer und
lasst sich kaum ohne Fremdkapital fi-
nanzieren. Neuerwerber sind auf Hy-
pothekarkredite angewiesen. Die vom
Bundesrat vorgeschlagene massive Be-
schrinkung des Schuldzinsabzuges
hitte namentlich fiir Wohneigentiimer,
die sich ihr Eigentum nur mit hohen
Hypothekarkrediten leisten konnen,
gravierende Mehrbelastungen zur Fol-
ge. Dies ist aus Sicht des HEV Schweiz
inakzeptabel. Es gilt zu bedenken, dass
zurzeit die Hypothekarzinsen immer
noch auf einem extrem tiefen Niveau
sind. Bei einem Anstieg der Zinsen
(pro memoria: 1992 lag der variable
Hypothekarzins der Kantonalbanken
bei 7%) wiirden etliche stark verschul-
dete Wohneigentiimer — ohne den heu-
tigen Schuldzinsabzug — steuerlich arg
in Bedréngnis geraten.

Verfehlt ist nach Ansicht des HEV
Schweiz auch die vom Bundesrat vor-
geschlagene Streichung des Unterhalts-
abzugs. Investitionen filir den Unterhalt
von Privatliegenschaften dienen der
Substanzerhaltung und kommen auch
der Offentlichkeit zugute. Einerseits
fordern sie die Bauwirtschaft und sind
damit volkswirtschaftlich sinnvoll. An-
dererseits tragen sie zu einem positiven
Landschafts- bzw. Stidtebild bei. Es
rechtfertigt sich daher, Unterhaltsab-

ziige auch beim Wegfall der Eigenmiet-
wertbesteuerung in einem beschrink-
ten Umfang zum Abzug zuzulassen.

Der Vorschlag fiir eine Sonder-
steuer auf selbstgenutzten Zweitwoh-
nungen ist sodann sachlich vollends
ungerechtfertigt. Dieser Sondersteuer
steht keinerlei staatliche Sonderlei-
stung zugunsten der Zweitwohnungs-
eigentiimer gegeniiber. Das steuerliche
Sonderopfer dient einzig dem Zweck,
die privaten Liegenschaftseigentiimer
als Milchkiihe des kantonalen Fiskus zu
missbrauchen. Allfalligen unerwiinsch-
ten «leeren Betten» in Tourismusregio-
nen ist mit (raum-)planerischen Mitteln
und nicht durch steuerliche Abstrafun-
gen zu begegnen.

Position des HEV Schweiz

Der HEV hilt an seiner Initiative
«Sicheres Wohnen im Alter» fest. Die
Volksinitiative des HEV Schweiz ist
eine ausgewogene Losung. Die gelten-
de Wohneigentumsbesteuerung wirkt
sich fiir die einzelnen Eigentiimer sehr
unterschiedlich aus, je nachdem wie
hoch diese verschuldet sind. Eine An-
derung des Steuersystems darf nicht
einzelne Eigentiimerkategorien gegen-
iiber heute schlechter stellen. Die Ini-
tiative fordert daher keine generelle
Abkehr vom geltenden System. Die
fiskalische Belastung der Wohneigen-
tiimer mit einem fiktiven Einkommen
(Eigenmietwertbesteuerung) beeintrach-
tigt jedoch das schuldenfreie Wohnei-
gentum als Altersvorsorge, weil schul-
denfreie Eigentiimer steuerlich bestraft
werden. Daher fordert der HEV Schweiz
mit seiner Volksinitiative ein Wahl-
recht fiir einen Systemwechsel bei Er-
reichen des AHV-Alters.

Die Vernehmlassungsfrist zum Ge-
setzesvorschlag des Bundesrates dauert
bis am 15. Februar 2010. Der HEV
Schweiz wird dazu eine Stellungnah-
me eingeben. Nach Auswertung der
Eingaben wird der Bundesrat iiber sei-
nen definitiven Gesetzesvorschlag ent-
scheiden. Dieser muss bis spétestens am
23. Juli 2010 ans Parlament gelangen.

www.hev-schweiz.ch
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