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Engel & Volkers Commercial

Engagement fiir den Erfolg des Kunden

Engel & Volkers (E&V) hat sich als international titige Unternehmensgruppe auf das Beratungs-
und Vermittlungsgeschéift fiir hochwertige Wohn- und Gewerbeimmobilien spezialisiert. In der

Schweiz/Liechtenstein ist das Unternehmen seit zehn Jahren titig.

In den 30 Jahren seit ihrer Griindung
hat sich Engel & Volkers zu einer eta-
blierten, starken Marke entwickelt.
Dank dem weit verzweigten, stindig
wachsenden Netzwerk im Gewerbe-,
Wohn- und Yachtsegment hat das Un-
ternehmen Zugang zu einem grossen
Kundenkreis. Es ist heute dort, wo die
Mirkte sind. Die Immobilienberater
von E&V Commercial sind im direk-
ten Umfeld der grossen Unternechmen
in den Bereichen Anlageimmobilien,
Biiro- und Handelsflichen, Gewerbe-
und Industrieflachen sowie Investment
tatig.

Nahe bei den Kunden

E&V Commercial ist in Deutschland,
in der Schweiz/Liechtenstein, in Stid-
afrika, im Nahen Osten sowie in weite-
ren europdischen Landern aktiv. Das
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Prinzip der eigentiimergefiihrten Un-
ternehmensgruppe sichert die stabile
Entwicklung der einzelnen Franchisen,
aber auch des ganzen Unternchmens.
In der Schweiz ist die Firma seit bald
10 Jahren aktiv und wird heute vom In-
haber Dr. Hans Ueli Keller gefiihrt, ei-
nem ehemaligen Geschiftsleitungs-
mitglied der Credit Suisse.

Beratung, Vermietung, Verkauf so-
wie Bewertungen zédhlen zu den Kern-
kompetenzen der mehr als 20 Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter, die von
Ziirich aus fiir ihre Kunden in den ver-
schiedenen regionalen Mirkten titig
sind. Langjdhrige Erfahrung, ein kon-
sequent umgesetzter Know-how-Trans-
fer und kontinuierliche Schulungen an
der unternehmenseigenen Immobilien-
Akademie in Hamburg sorgen fiir ein
profundes Wissen bei der Beurteilung
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von Trends und mittelfristigen Ent-
wicklungen.

Um den Anforderungen der regio-
nalen Mairkte noch besser gerecht zu
werden, wird E&V Commercial zu-
sammen mit lokal verankerten Part-
nern schon bald auch eigene Représen-
tanzen in Bern und Basel erdffnen. So
stehen den Kunden spezifische An-
sprechpartner zur Verfiigung, die mit
den lokalen Besonderheiten vertraut
sind, die Marktbedingungen und -ent-
wicklungen aus néchster Nihe beob-
achten und Empfehlungen aus unter-
nehmerischer Perspektive geben.

Begehrt: klassische Renditeobjekte
Im Auftrage von Kunden kauft und
verkauft E&V Commercial gewerblich
genutzte Immobilien und Grundstiicke.
Die Spanne reicht dabei von der «grii-
nen Wiese» iiber Gewerbe- oder In-
dustriebrachen, Logistikimmobilien,
Einkaufszentren, Wohnanlagen und
Hotels bis hin zu klassischen Biirohdu-
sern und einmaligen Objekten, wie
etwa dem Uto-Schloss (Bild links).
Letzteres konnte E&V Commercial in
diesem Jahr nach einem knapp fiinf-
monatigen Verkaufsprozess, der mit
Kundendirektansprache und einem kon-
trollierten Bieterverfahren straff ge-
filhrt wurde, zu einem Hochstpreis ei-
nem neuen Eigentiimer zufiihren.

Meist startet der Verkaufsprozess
mit einer qualifizierten Situations- und
Potentialanalyse, welche Stirken und
Schwichen sowie Risiken und Chan-
cen einer Immobilie aufdecken soll.
Als nichster Schritt wird der Kreis der
Kéufer bzw. Investoren festgelegt wie
auch der Verkaufspreis, der im Markt
angestrebt wird.

Das internationale Netzwerk der
Engel & Volkers Gruppe schafft iiber
die Grenze des eigenen Marktes hinaus
Zugang zu Investoren, was fiir die Auf-
traggeber einen signifikanten Vorteil
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darstellt. Kapitalintensive Immobilien
und komplexe Portfolios verlangen Ex-
pertenfachwissen in jeder Phase des
Verkaufs.

Als Folge der Subprime-Krise in
den USA und den daraus entstandenen
Konsequenzen im internationalen Im-
mobilienumfeld verspilirt E&V Com-
mercial einen verstérkten Zustrom von
solventen, langfristig orientierten Inve-
storen, die neu oder auch vermehrt An-
lagen in der Schweiz suchen.

Reger Handel

mit Mehrfamilienhdusern

Der hohen Nachfrage nach Anlagen in
Mehrfamilienhdusern steht in den Zen-
trumslagen der attraktiven Gross- und
Mittelstadte ein tieferes Angebot ge-
geniiber. Dieses Ungleichgewicht hélt
die Preise nach wie vor eher hoch.
Transaktionspreise zwischen dem 15-
und 20fachen einer Jahresnettomiete
sind deshalb nach wie vor eher die Re-
gel als die Ausnahme. Bruttorenditen
von 5 bis 6% sind folglich hdufig anzu-
treffen.

Die Berater von E &V Commercial,
die auf solche Anlageimmobilien spe-
zialisiert sind, kennen ihre Markte und
wissen, an welchen Lagen welche Ren-
diten zu erzielen sind. Oft kennen sie
auch schon die in Frage kommenden
Kaufer fiir die anzubietenden Immobi-

Engel & Volkers Commercial

e In der Schweiz seit 1998

e 21 Mitarbeitende

e Inhaber / Geschiftsfiihrer:
Dr. Hans Ueli Keller

Geschiftsbereiche
e Invest: Kauf / Verkauf
von Geschéftsimmobilien
e AIM: Kauf/ Verkauf
von Mehrfamilienhdusern
e Promotion: Projektentwicklungen
e Biiro-/Gewerbeflachen
An- und Vermietung
e Retail Services: Standortanalysen,
An- und Vermietung

Standort

Manessestrasse 170

8045 Ziirich

Tel. +41 44 206 15 15

Fax +41 44 206 15 16
commercial@engelvoelkers.ch
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Biirogebaude in Au/ Wadenswil. Verkauf und Vermietung durch Engel & Vélkers.

lien. Dies ist der Fall, weil sich jeder
Berater auf einen klar umrissenen re-
gionalen Markt fokussiert und in die-
sem auch nahezu alle relevanten Ob-
jekte kennt. Zurzeit sind allein im
Stadtgebiet von Ziirich sechs Makler
aktiv, und auch in Zug, Luzern, Sursee
und in Kiissnacht im Kanton Schwyz
stehen Spezialisten fiir Mehrfamilien-
hiuser zur Verfiigung.

Biiroleerstiinde erfolgreich vermieten
Durchschnittliche  Leerstandsquoten
von 10% im Grossraum Ziirich wirken
auf den ersten Blick nicht dramatisch,
konnen aber im Einzelfall existenzbe-
drohend sein. Manch ein Eigentiimer
will sich von seinen Immobilien tren-
nen, erhilt aber im Verkauf den Leer-
stand nicht bezahlt und muss seine Im-
mobilie schliesslich «unter Werty ver-
kaufen. In solch einem Fall stellt E&V
Commercial oft zunichst eine befriedi-
gende Vermietungssituation her, bevor
dann mit einem «rentablen» Objekt ein
neuer Kiufer gefunden werden kann.
Das Vermietungsteam richtet seine Ak-
tivitdten zurzeit hauptsédchlich auf die
Réume um Ziirich, Zug und Basel aus.
Es bearbeitet nicht nur Suchauftriage,
um geeignete Mietrdume zu identifi-
zieren, sondern kiimmert sich auch um
das Vermieten von Flachen.

Mangelware Einzelhandelsflichen

Die Konsumlust und die Kaufkraft der
Schweizerinnen und Schweizer schei-
nen ungebrochen hoch und interessant.

Als Folge davon ist die Nachfrage nach
guten Ladenstandorten ebenfalls im-
mer noch stark. Das Retail-Services-
Team hilft Eigentiimern von Einzel-
handelsfldchen, fiir die optimale Ent-
wicklung eines Standortes die richti-
gen Mieter zu finden. E&V Commer-
cial fithrt zusammen mit dem bekann-
ten Standortanalysten Wolfensberger
& Partner auch Gesamtanalysen und
Optimierungsstrategien fiir grosse Fla-
chen durch. Dank dieser Partnerschaft
sind die E&V Retail Services noch
marktnidher und vertrauter mit den An-
liegen der Marktteilnehmer.

Kundenerfolg im Fokus

E&V Commercial engagiert sich fiir den
Erfolg der Kunden. Aus diesem Grund
stellt das Unternehmen seine Leistun-
gen auch nur bei Erfolg in Rechnung.
Dieses erfolgsorientierte Provisions-
modell sichert dem Auftraggeber den
vollen Einsatz seines Beraters. E&V
Commercial setzt seine gesamte Erfah-
rung und Energie fiir die Ziele seiner
Kunden ein — denn erst, wenn diese
erreicht sind, hat auch E&V Commer-
cial Erfolg. Dieses Modell hat sich
bewdhrt und dazu beigetragen, dass
Engel & Volkers mit seiner Unterneh-
mergruppe heute praktisch auf der gan-
zen Welt vertreten ist und so lokale
Marktndhe mit internationaler Kompe-
tenz erfolgreich fiir die Kunden einset-
zen kann.

www.engelvoelkers.ch
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